
 

 

 دستورالعمل اصلاحي ضوابط واگذاري اراضي منابع ملي و دولتي براي

مورخ  2626/020موضوع ابلاغيه شماره و غيركشاورزي   طرح هاي كشاورزي

  وزارت جهاد كشاورزي3/2/87

  فصل اول

  (( تعاريف ))

  دراين دستورالعمل تعاريف ذيل در معاني مربوط به كار مي رود :  : 1ماده 

هوائي و مركب از موجودات از منشاء مجتمعي متشكل از عرصه و جنگل يامرتع يا بيشه طبيعي: -1

نباتي (مانند درخت ، درختچه ، نهال ، علوفه ، علف و خزه ) و حيواني صـرف نظـر از درجـه تكامـل بـه      

  نحوي كه دست بشر در ايجاد و تكامل آن دخيل نبوده است.

  0جنگل هاي دست كاشت عمومي كه توسط دولت ايجادشده باشد نهالستان ها : -2

  اعم است ازمشجروغيرمشجرمراتع  :  -3

اگرمرتع داراي درختان جنگلي خودروباشد مرتع مشجرناميده مي شودمشـروط    مرتع مشجر : –الف 

مترمكعب  50به آن كه حجم درختان موجوددرهرهكتاردرشمال ازحوزه آستارا تاحوزه گليداغي بيش از 

  0مترمكعب باشد 20ودرسايرمراتع ايران بيش از

زميني است اعم ازكوه ودامنه يازمين مسطح كه درفصـل چـرا داراي پوششـي      مرتع غيرمشجر : –ب 

اراضـي كــه آيــش   0ازنباتـات علوفــه اي خودروبـوده وباتوجــه بـه ســابقه چــرا عرفـاً مرتــع شـناخته شــود     

  0زراعتندولوآن كه داراي پوشش نباتات علوفه اي خودروباشندمشمول تعريف مرتع نيستند

توسعه  ، احياء ماتي كه به منظور اعمال مديريت مراتع با هدف حفظمجموعه اقدا طرح مرتعداري: -4

، مراتع وآبخيزداري  هاي معيني از مراتع كشور توسط سازمان جنگل ها برداري صحيح در محدوده و بهره

  0كشور تدوين وتصويب مي شود وبراي اجرا درچارچوب قوانين موجود به مجريان واگذار مي گردد

، و تغييـر بسـتر    هـا  ، درياچـه  هائي اسـت كـه در نتيجـه پسـروي آب درياهـا      مينز اراضي مستحدثه: -5

  ها ايجاد شده باشد. ها يا خشك شدن تالاب رودخانه



هائي است كه در مجاورت حريم دريا و درياچه و يا اراضي مسـتحدثه قـرار    زميناراضي ساحلي:  -6

  دارد.

باير عبارت است از اراضـي مـوات و اراضـي     اعم از ثبت شده و ثبت نشده داير و اراضي دولتي : -7

كه به نحوي از انحاء به دولت منتقل شده باشد اعم از طريق اصلاحات ارضي، خالصه، مجهـول المالـك   

وغيره،و نيز اراضي متعلق به دولت كه در اختيار اشخاص حقيقـي و حقـوقي و يـا مؤسسـات دولتـي قـرار       

  اد قرارداد به دولت برگردانده شده است.دارد وبه علت عدم استفاده و يا عدم اجرا مف

اي كـه   مقدار زمين مستعد با آب قابل تامين و قابـل اسـتفاده   اراضي بزرگ با مقياس اقتصادي: -8

 108داراي توجيه اقتصادي مي باشد و جهت توليد انبوه بر اساس ضوابط مقرر در آئين نامه اجرائي مـاده  

  مي گردد. قانون برنامه سوم توسعه اقتصادي واگذار

هـاي   هـا و دانشـكده   هـا، آموزشـكده   ها، هنرسـتان  فارغ التحصيلان آموزشگاه هاي متخصص: نيرو -9

باشند. جوانان روستائي فاقد شغل و بي  ، دام و آبزيان مي ، دامپزشكي و امور آب كشاورزي و منابع طبيعي

اي آموزشي وكسب مهـارت  ه زمين و كم زمين داراي مدرك تحصيلي ديپلم وپائين تر پس از طي دوره

  گيرند. در امور كشاورزي نيز متخصص تلقي شده و در اولويت قرار مي

دسـتورالعمل  ضـوابط و شـرايط    "اراضي منابع ملـي و دولتـي كـه برابـر     اراضي قابل تخصيص : -10

مشخص شده و قابل تخصيص و  واگذاري  "شناسايي ، استعداديابي  ، تعيين كاربري و تخصيص اراضي

  بود . خواهد

هـا ايجـاد    هـاي آن  كليـه اشـخاص حقيقـي و حقـوقي كـه هـدف موضـوع فعاليـت         كار آفرينان: -11

هاي شغلي و تجهيز منابع بالقوه براي توليد در بخش كشاورزي بوده و داراي توانائي لازم در امور  فرصت

  باشند. طرح هاي توليدي مي

يي مورد نياز طرح هـاي مختلـف طـرح    عبارت است از عمليات اجرااحياء و تبديل به احسن:  -12

  باشند. هاي توليدي مي

زماني كه عمليات اجرائي طرح و تبديل به احسن مطـابق منـدرجات طـرح     برداري: شروع بهره -13

  مصوب توليدي خاتمه يافته و مورد تائيد مرجع واگذاري قرار گرفته باشد.



،  ، آموزشـي  ، تحقيقـاتي  باغباني عبارت است از طرح هاي مدون زراعي و طرح هاي اقتصادي: -14

مرتبط بـا وظـايف وزارت جهـاد كشـاورزي كـه       75خدماتي، توليدي و صنعتي كشاورزي موضوع ماده 

  داراي بازده مطلوب بوده و از نظر اقتصادي توجيه داشته باشد.

غيره ) اطراف روستا كه عرفاً بـه مصـالح ومنـافع    مقدار زمين موات ( اعم از مرتع و  حريم روستا: -15

هاي طبيعي مورد استفاده اهالي قرار مي گيرد به نحوي كه اگـر از   آن وابسته بوده و براي انتفاع و رفع نياز

  استفاده از آن منع شوند نوعاً دچار زحمت و مشكل گردند.

عي و اقتصـادي و زيسـت   ، مـالي، اجتمـا   عبـارت اسـت از مجموعـه اطلاعـات فنـي      طرح مدون: -16

  محيطي كه در قالب گزارشات مطالعاتي گردآوري و تدوين گرديده است.

ميزان زميني است كه در آمد حاصل از آن براي تامين زندگي و معاش يك خانواده  عرف محل: -17

  كافي باشد.

آئين نامه اجرائي لايحه  32٢و31١مواد مبناء واگذاري اراضي موضوع اين دستورالعمل :  -18

 84٤و  75٣شـوراي انقـلاب ومـواد     31/2/1359اصلاح لايحه قانوني واگذاري و احياء اراضـي مصـوب   

قانون  108مجلس شوراي اسلامي و ماده  28/12/1373هاي دولت مصوب  قانون وصول برخي از در آمد

و قـانون استفسـاريه مـاده    ٦قانون برنامه چهارم توسـعه   20اقتصادي ....تنفيذي در ماده  ٥توسعه برنامه سوم

قـانون برنامـه    70و مـاده   ٧مجلـس شـوراي اسـلامي    3/11/1385) قانون برنامه سوم توسعه مصـوب  108(

نـام  » 108«و» 84«،»75«،»70«،»32«،»31«مي باشد كه در اين دستورالعمل به اختصـار مـواد    ٨چهارم توسعه

  شود. برده مي
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  فصل دوم 

  ضوابط واگذاري اراضي منابع ملي و دولتي براي طرح هاي كشاورزي

به منظور بررسي درخواست  اشخاص حقيقي و حقوقي ايراني مبني بر  واگذاري اراضي ملي و  : 2ماده 

و تاسيسـات   دولتي براي ايجاد وتوسعه طرح هاي مصوب واحدهاي دامـداري، پـرورش طيـور و آبزيـان    

ها وصنايع تبديلي و تكميلي و غذايي وابسته به بخش كشاورزي و نيز طـرح هـاي اقتصـادي     وابسته به آن

كميسيوني دراسـتان متشـكل ازاعضـاءزيرتحت عنـوان      108و  75،  70، 31زراعي و باغباني موضوع مواد 

مي گردد تا بـا رعايـت   شود تشكيل  كميسيون طرح هاي كشاورزي كه در اين فصل كميسيون ناميده مي

  قوانين و مقررات مربوط و ضوابط اين دستورالعمل اتخاذ تصميم نمايد .

  رئيس سازمان جهادكشاورزي به عنوان رئيس كميسيون الف)

  رئيس سازمان امور اقتصادي و دارايي ب)

  نماينده استاندار ج)

  مديركل منابع طبيعي د)

  سيونمديرامور اراضي به عنوان عضو و دبير كمي )ه

  رئيس سازمان / معاون / مديركل/ مديرذيربط حسب مورد متناسب با نوع طرح و)

  يك نفر كارشناس صاحب نظر به تشخيص رئيس سازمان جهاد كشاورزي ز)

جلسات كميسيون با حضور رئيس كميسيون  و حـداقل چهارعضـو ديگـر رسـميت يافتـه و        -1تبصره 

  بود و حضور اعضاء در جلسه قابل تفويض به غير نمي باشد .تصميمات آن با اكثريت آراء معتبرخواهد 

روز مصوبه كميسيون را كتبـاً بـه    20مديريت امور اراضي موظف است حداكثر ظرف مدت  -2تبصره 

متقاضي ابلاغ نمايد . نامبرده مكلف است به منظور پيگيري موضوع انعقاد قرارداد اجاره ظرف مـدت دو  

خانه كميسيون مراجعه  نمايد. در صورت عدم مراجعه ، مصوبه كميسيون لغـو و  ماه از تاريخ ابلاغ به دبير

  پيگيري مجدد آن مستلزم طرح پرونده در اولين جلسه كميسيون مي باشد.

دبيرخانه كميسيون در سازمان جهاد كشاورزي استان (مديريت امور اراضي) مستقر مي باشد  -3تبصره 

.  



دولتي در حيطه اختيـارات وزارت جهـاد كشـاورزي بـا رعايـت كليـه       كليه اراضي منابع ملي و  : 3ماده 

هـا مطلقـاً    ضوابط مربوط قابل واگذاري به واجدين شرايط مي باشد مگر در موارد زير كـه واگـذاري آن  

  ممنوع است:

  هاي طبيعي جنگل ها و بيشه الف)

  ام ضروري استمراتع عمومي ازحريم روستاها كه به تشخيص هيأت هفت نفره جهت تعليف احش ب)

  هاي عمومي نهالستان ج)

  هاي جنگلي و جنگل هاي دست كاشت عمومي پارك د)

  حريم قانوني تاسيسات دولتي )ه

  ها  ها و حريم مربوط به آن  هاي مسير ايل كوچ نشين  راه و)

اصلاحي قانون حفاظت و بهره برداري از جنگل هـا   31ماده  4واگذاري اراضي موضوع تبصره  تبصره :

قانون حفاظت و بهسازي محيط زيست  3در مناطق مذكور در بند الف ماده  14/3/1354١راتع مصوب و م

  ممنوع مي باشد .  28/3/1353٢مناطق چهار گانه تحت حفاظت ، مصوب 

بـه صـورت اجـاره ،     75و  31واگذاري اراضي به متقاضيان موضوع اين فصل در اجراي  مـواد  : 4ماده 

به صورت رايگان خواهد بود و تصميم گيري در خصوص  70داد  بيع  و ماده  به صورت قرار   108ماده 

تعيين موقعيت و مساحت ، متناسب با طـرح مصـوب يـا مـدون و سـاير شـرايط مربـوط بـه آن در اختيـار          

  كميسيون مي باشد.

آئـين نامـه    13در اجراي مقررات اين فصل صرفاً آن قسمت از اراضـي منـابع ملـي كـه مـاده       -1تبصره 

نسبت  ٤برداري از جنگل ها و مراتع قانون حفاظت و بهره 39و نيز ماده  ٣اجرائي قانون ملي شدن جنگل ها

به آنها اجرا شده و همچنين اراضي دولتي كه داراي سند مالكيت يا صورت مجلس تفكيـك ثبتـي باشـد    

  واگذار خواهد شد.
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قـانون تنظـيم بخشـي از     47مـاده   1د تبصـره  برداري مراتـع ) بـه اسـتنا    پروانه چرا ( پروانه بهره -2تبصره 

بـرداري   مدرك معارض محسوب شده و واگـذاري اراضـي محـدوده پروانـه بهـره      ١مقررات مالي دولت

هــ   26945/ت 23639بارعايت حقوق دارندگان ذيحق پروانه چرا بـر اسـاس آئـين نامـه اجرائـي شـماره       

و دستورالعملهاي مربـوط خواهـد بـود و     و اصلاحات بعدي آن ٢هيأت محترم وزيران 14/8/1382مورخ 

اداره كل منابع طبيعي مكلف است پس از تعيين تكليف دارندگان ذيحق پروانه چرا اراضي آزاد شـده را  

  به مديريت امور اراضي تخصيص دهد .

قانون برنامه چهـارم   70واگذاري اراضي ملي و دولتي به عشاير(كانون  اسكان ) با رعايت ماده  : 5ماده 

  توسط كميسيون انجام مي گردد . ٤و آئين نامه اجرايي آن ٣سعهتو

دريافت تقاضا ، تشكيل پرونده ،اخذ گواهي قابل تخصيص بودن  و اعلام وضعيت اراضي ملي  : 6ماده 

و دولتي موضوع واگذاري منضم به نقشه داراي مقياس مناسب و مختصات جغرافيايي با ذكر مسـاحت و  

، ارائـه آن بـه     ، تكميـل پرونـده  7اداره منابع طبيعي و مدارك مشـروحه در مـاده   حدود اربعه مورد  تاييد 

  كميسيون و انجام كليه مكاتبات مربوطه به عهده دبيرخانه كميسيون( مديريت امور اراضي) مي باشد.

  شرايط و مدارك مورد نياز متقاضيان اعم از اشخاص حقيقي و حقوقي: : 7ماده 

  درخواست كتبي متقاضي )1

 جواز تأسيس يا موافقت اصولي از سوي مراجع ذيربط )2

  طرح مصوب و يا مدون داراي برنامه زمان بندي اجراي طرح )3

هـا درصـورتي كـه تشـكل      ، آخرين تغييرات ثبتـي شـركت و مسـئوليت    ، آگهي ثبت اساسنامه شركت )4

  حقوقي باشد.

نبودن و عدم شمول قانون راجع به منع ) تعهد نامه محضري از اشخاص حقيقي مبني بر اقرار به كارمند 5

و  2/10/1337مداخله وزراء و نمايندگان مجلس و كارمندان در معاملات دولتي و كشوري  مصوب 

اشخاص حقوقي تعهد به عدم شمول ممنوعيت هاي مقرر در قانون مذكور نسبت به مدير عامل ، هيات 

  مديره ، بازرسين و شخصيت حقوقي شركت .
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تامين آب كافي صادره از واحدهاي ذيربط وزارت نيرو به استثناي طرح توسعه  باغات  گواهي امكان )6

  ديم در اراضي شيب دار كه براساس مقررات وآئين نامه مربوطه اقدام مي شود .

 ها و استعلام ها حسب مورد در صورت لزوم. ساير گواهي )7

سـازمان آب منطقـه اي بـا تصـويب كميسـيون      در صورت ضرورت به حفر چاه حسب اعلام -1تبصره 

) سه ماه تحويل مي گردد و پـس  3) متر مربع برابر قرارداد داخلي به مدت حداكثر (100حداكثر يكصد (

از اخذ مجوزات قانوني و ارائه پروانه بهره برداري از چاه محفوره،  اراضي مورد نيـاز طـرح واگـذار مـي     

  گردد.

سـال سـن و يـا متاهـل      18ئت مديره اناث شركت بايد حـداقل داراي  مدير عامل و اعضاء هي -2تبصره 

باشند . داشتن كارت پايان خدمت يا معافيت دائم براي مدير عامل و اعضاء هيئت مديره ذكور و همچنين 

  براي اشخاص حقيقي ذكور الزامي است.

دفترخانـه اسـناد   ، مراتب توسـط مـديريت امـور اراضـي بـه       پس از تصويب تقاضا در كميسيون : 8ماده 

  نمايد . اقدام مي  رسمي منعكس و مدير امور  اراضي نسبت به امضاء قرارداد اجاره

) اين دستورالعمل با قيد حدود اربعه و مسـاحت  6محل مورد اجاره طبق نقشه موضوع ماده (  -1تبصره 

فـرم پيوسـت بـه    اي مطـابق   صورتجلسـه   توسط نمايندگان مديريت جهاد كشـاورزي و منـابع طبيعـي طـي    

  شود. مستاجر تحويل داده مي

مديريت امور اراضي موظف است علاوه بر تكاليفي كه بـه موجـب قرارداداجـاره بـه عهـده       –2تبصره 

مستاجر مي باشد مراتب را به نحو مقتضي پيگيري و بـا توجـه بـه گـزارش عوامـل نظـارتي در كميسـيون        

  عدم تمديد قرارداد اجاره اقدام نمايد. مطرح و بر اساس تصميم كميسيون نسبت به تمديد يا

در صورتي كه پس از انقضاء مهلت در قرارداد اجـاره تـا قبـل از ابـلاغ ايـن دسـتورالعمل از        –3تبصره 

بهاء و تمديد قرارداد اجاره به مستاجر ابلاغ كتبي  طريق موجر( مديريت امور اراضي) جهت تعديل اجاره

بايست با توجه به نظريـه اخـذ شـده از كميسـيون و      امور اراضي مي، مديريت  نشده باشد در زمان مراجعه

بها و انعقاد قـرارداد اجـاره    استعلام قيمت منطقه اي از اداره امور اقتصادي و دارايي نسبت به تعديل اجاره

  بها تعيين شده از اجاره سنوات گذشته كمتر نباشد اقدام نمايد. رسمي منوط به اين كه اجاره

مان جهاد كشاورزي استان مجاز است اراضي ملي و دولتي تخصيص يافته را  با  موافقت ساز – 4تبصره 

كميسيون براي مطالعه و طراحي و يا مطالعات تكميلي و آماده سازي اراضي مجتمع هاي توليدي و طرح 



هاي احياء و توسعه كشاورزي به صورت موقت و براي مدت معين وفق نمونه فرم پيوست به موسسات و 

  0كتهاي ذيصلاح اختصاص دهد شر

بها سالانه اراضي واگذار شـده بـراي طـرح هـاي موضـوع ايـن فصـل حـداقل معـادل ده           اجاره : 9ماده 

اي) زمان واگذاري توسط كميسيون تعيين  ارزش معاملاتي (قيمت منطقه     % ) و حداكثر معادل  10درصد(  

  مي گردد .

منابع ملي و دولتي واقـع در خـارج از محـدوده و حـريم      كميسيون نسبت به واگذاري اراضي : 10ماده 

 ١مجلـس شـوراي اسـلامي    14/10/1384شهرها موضوع قانون تعاريف محدوده و حريم شهر .... مصوب 

  نمايد. گيري مي بررسي و تصميم

هـا   هـاي آن  بها آن دسته از اراضي منابع ملي و دولتي كـه واگـذاري   در رابطه با دريافت اجاره : 11ماده 

مورد موافقت كميسيون هاي واگذاري مربوطه قرار گرفته و بنا به دلايلي منجر به قـرارداد اجـاره رسـمي    

  شود: نشده به شرح ذيل اقدام مي

   بها تعيين شده توسط مجري طرح در موعد مقـرر پرداخـت شـده باشـد،براي     در صورتي كه اجاره الف)

  .مهلت باقيمانده قرارداداجاره رسمي تنظيم مي گردد

بها تعيين شده در موعد مقرر پر داخت نشده باشد،مديريت امور اراضي مكلـف اسـت    هر گاه اجاره ب)

بها سنوات گذشته را براساس مصوبات فعلي كميسيون تعـديل و بـا تنظـيم قـرارداد اجـاره (عـادي)        اجاره

  ، قرارداد اجاره رسمي منعقد نمايد. دريافت و براي مدت باقيمانده

، بنا به دلايلي بدون  ي منابع ملي و دولتي كه به استناد مصوبات كميسيون هاي واگذاري پرونده اراض ج)

بها  قرارداد اجاره تحويل و تحول شده باشد مجدداً دركميسيون هاي واگذاري مطرح وپس ازتعيين اجاره

اقـدام مـي    بـرداري نسـبت بـه تنظـيم قـرارداد اجـاره       اي) دوره بهره (قيمت منطقه  براساس ارزش معاملاتي

  گردد.

پرونده اراضي منابع ملي و دولتي كه تا قبل از ابلاغ اين دستورالعمل به استناد مصوبات كميسيون هاي  د)

قرارداد اجاره و صورت مجلس تحويل و تحول     واگذاري ، مورد موافقت قرار گرفته وليكن مجري بدون

طرح مصوب را شروع كـرده باشـد مجـددا در     راساً اراضي مذكور را در اختيار گرفته و عمليات اجرائي
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اي)  %) ارزش معاملاتي ( قيمت منطقه 80بها ساليانه حداقل معادل هشتاد درصد ( كميسيون مطرح و اجاره

  نمايد.  فعلي از زمان مصوبه اوليه تعيين و مديريت امور اراضي با مجري طرح قرارداد اجاره تنظيم مي

بـه تشـخيص    31ضي منابع ملي و دولتي واگـذار شـده موضـوع مـاده     مدت قرارداد اجاره ارا : 12ماده 

كميسيون و متناسب با برنامه زمان بندي اجراي طرح  حد اقل يك سـال  وحـداكثر پـانزده سـال تعيـين و      

درصورت اجراي تعهدات ،  با تصويب كميسيون تمديد مي گـردد . در مـورد قراردادهـاي بـيش از سـه      

  سه سال يك بار با تصويب كميسيون تعديل مي گردد. سال ،  ميزان اجاره بهاء هر

آئين نامـه اجرائـي    5مدت قرارداد اجاره اراضي منابع ملي و دولتي واگذار شده موضوع ماده -1تبصره 

) سال تعيين و هر پنج سال يك بار در صـورت معتبـر بـودن    30، حداقل پنج سال و حداكثر سي(75ماده 

بها توسـط كميسـيون تعـديل مـي      راي تعهدات، تمديد و ميزان اجارهجواز تاسيس يا موافقت اصولي واج

  گردد .

بها اراضي توسط مستاجر به حساب تعيين شده از سوي خزانه واريز و رسيدآن تحويـل   اجاره -2تبصره 

  شود. مديريت اموراراضي مي

اشـته باشـد و   در صورتي كه مستاجر قصد استفاده از تسهيلات بانكي را براي اجـراي طـرح د   : 13ماده 

بانك يا موسسه اعتباري براساس قوانين و مقررات و با ارائه گزارش توجيهي مدت قرارداد را كافي نداند 

  مدت مذكور  بنا به درخواست كتبي بانك يا موسسه  اعتباري و تائيد كميسيون اصلاح مي گردد.

ون به شـرح زيـر لازم الرعايـه    موارد اولويت در واگذاري اراضي به متقاضيان از سوي كميسي : 14ماده 

  مي باشد:

  ،كم زمين و روستائيان بيكار ساكن در محل. افراد بي زمين  الف )

  متخصصان وكارآفرينان بخش كشاورزي با اولويت ساكنين محل.   ) ب

  هاي مرتبط با طرح. افراد با تجربه يا فارغ التحصيلان در رشته   ) ج

  اشتغال، باز خريد از خدمت و يا باز نشستگي. كارمندان دولت مشروط به ترك    )  د

  ساير اشخاص واجد شرايط. ) ه



هاي كشـاورزي و منـابع طبيعـي     واجدين شرايط اين ماده كه جزو ايثارگران و يا تحصيلكرده -1تبصره 

هاي كشاورزي و توليدي در شرايط مساوي در اولويـت قـرار    ها و تشكل ساكن در محل هستند و تعاوني

  دارند.

اولويت بند (الف) در مواردي كه عرصـه مـورد واگـذاري مسـتعد كشـت بـراي  زراعـت و          -2صره تب

) باشد لازم الاجراء است و در اين صـورت توسـط    75باغباني ( غير از طرح هاي اقتصادي موضوع ماده 

ر شوراي هيأت هفت نفره واگذاري زمين هر استان و متناسب با تعداد متقاضـيان واجـد شـرايط سـاكن د    

  محل و در حد عرف محل ، اتخاذ تصميم مي نمايد .

به هر شخص حقيقي و حقوقي فقط براي يك بار زمين واگذار مي گردد و واگذاري مجـدد    : 15ماده 

حسب مورد منوط به اجرا و  به بهره برداري رسيدن طرح مصوب قبلي (با تائيد دستگاه ذيربط ويا واحـد  

  تشخيص ضرورت و موافقت كميسيون ذيربط امكان پذير مي باشد .صادر كننده جواز تاسيس) و يا با 

در صورتي كه مرجع صادر كننده موافقت اصولي و يا تصـويب كننـده طـرح خواسـتار توسـعه       -تبصره

   اراضي واگذار شده به مجري طرح باشد بنـا بـه تشـخيص كميسـيون ، اراضـي بـه مجـري طـرح واگـذار         

  شود. مي

اري اراضي طرح هاي كشاورزي و اراضي بزرگ با مقياس اقتصـادي و  مرجع تصويب واگذ : 16ماده 

  مي باشد. 2، كميسيون موضوع ماده  ) 108نيز متخصصان و كار آفرينان    ( موضوع ماده 

واگذاري زمين به كار آفرينان و متخصصان پس از آگهي در جرايد رسمي و كثيـر الانتشـارو    -تبصره 

  پذير مي باشد. اطمينان از تامين آب كافي امكان

هـاي   هاي قبل ازابلاغ اين دستورالعمل  در اراضي منابع ملي و دولتي و قرارداد كليه واگذاري : 17ماده 

بها يا تجديد قرارداد ودرصـورت اجـراي كامـل تعهـدات      منعقده قبلي معتبر بوده و در زمان تعديل اجاره

واگذاري و عنداللزوم تطبيق واگـذاري  طبق مندرجات طرح مصوب و با رعايت مقررات مربوط به زمان 

انجام شده با مقررات اين دستورالعمل  پس از وصول اجور معوقه نسبت به انعقاد قرارداد اجاره با مجـري  

  يا مجريان طرح اقدام خواهدشد.

توليـدي موضـوع ايـن دسـتورالعمل بـه      واگذاري اراضي به منظور اجراي طرح هاي مختلف  : 18ماده 

برداران عرفي و عشايرذيحق منوط به اصلاح طرح مرتعـداري و يـا اصـلاح     دامداران و مرتع داران و بهره

  برداري مي باشد. برداري و لغو حق بهره وابطال پروانه بهره



ذيحـق در   بـرداران عرفـي و عشـاير    ميزان اراضي واگـذاري بـه هريـك از مرتعـداران و بهـره      -1تبصره 

صورت اصلاح طرح و يا ابطال پروانه و تبديل دامداري سـنتي بـه صـنعتي حسـب مـورد حـداكثر تـا سـه         

  برابرعرف محل و به صورت رايگان و انتقال قطعي منوط به اجراي طرح مي باشد.

ل بردار حداكثر تا سه برابـر عـرف مح ـ   برداري به هر خانوار بهره در صورت ابطال پروانه بهره -2تبصره 

  شود. فقط براي يك بار در يكي از مناطق ييلاق يا قشلاق زمين واگذار مي

واگذاري اراضي منابع ملي و دولتي بـراي مصـارف كشـاورزي در قالـب قـرارداد اجـاره در        : 19ماده 

، تهـران و گلسـتان( اراضـي خـارج از      ، مازندران هاي گيلان ) هكتار در استان5هاي بيش از پنج ( مساحت

ها ، مناطق و اراضي  ) هكتاردر ساير استان150رك تاحوزه گرگانرود ) و بيش از يكصد و پنجاه(حاشيه ات

تاييـد وزيـر و يـا مقـام مجـاز از          حاشيه شمال استان گلستان ضمن رعايت مفاد اين دستورالعمل منوط بـه 

  سوي ايشان مي باشد.

باغبـاني) موضـوع    –صادي ( زراعت واگذاري اراضي منابع ملي و دولتي براي طرح هاي اقت -1تبصره 

هاي توليدي متناسـب بـا تعـداد سـهام      ) هكتار و در قالب تشكل 50به ازاء هر نفرحداكثر پنجاه (  75ماده 

) هكتار و بيش ازمساحت مذكور با رعايت مفاد اين دستورالعمل منوط به تائيد 500داران حداكثر پانصد(

  شد.وزير و يا مقام مجاز از سوي ايشان مي با

) بـه   108واگذاري اراضي منابع ملي و دولتي به متخصصان و كـار آفرينـان ( موضـوع مـاده      -2تبصره 

هاي كارآفرين  ) هكتارودرقالب تشكل250) و حداكثردويست و پنجاه (50صورت فردي حداقل پنجاه (

ر دو هـزار (  هـا حـداكث   متناسب با طرح مربوطه و ميزان اشتغال زائي و تعـداد سـهام داران و تخصـص آن   

  ) هكتار با رعايت مفاد اين دستورالعمل مي باشد. 2000

واگذاري اراضـي ملـي و دولتـي در قالـب مجتمـع هـاي توليـدي و كشـاورزي داراي طـرح           : 3تبصره 

) هكتار كه مشتمل بر تعـدادي از قطعـات واگـذاري هـاي جـزء بـوده  از       500مصوب حداكثر تا پانصد (

  شد .شمول اين ماده مستثني مي با

     ميزان اراضي قابـل واگـذاري بـه متقاضـيان بـا توجـه بـه طـرح مصـوب يـا مـدون بـا رعايـت              : 20ماده 

و موافقت اصولي(يا جواز تاسيس) ارائه شده ، توسط كميسيون تعيـين مـي    19ذيل ماده  2و1هاي  تبصره

  گردد.

  فصل سوم 



  منابع ملي و دولتي براي طرح هاي غير كشاورزيضوابط واگذاري اراضي 

به منظور بررسي درخواست  اشخاص حقيقي و حقوقي ايراني مبني بر  واگذاري اراضي ملي  : 21ماده 

و دولتي  براي طرح هاي مصوب غيركشـاورزي كميسـيوني دراسـتان متشـكل ازاعضـاءزيرتحت عنـوان       

شـود تشـكيل مـي گـردد تـا بـا        سيون ناميـده مـي  كميسيون طرح هاي غيركشاورزي كه در اين فصل كمي

  رعايت قوانين و مقررات مربوط و ضوابط اين دستورالعمل اتخاذ تصميم نمايد .

  استاندار يا معاون وي به عنوان رئيس كميسيون الف )

  رئيس سازمان جهاد كشاورزي ب)

  رئيس سازمان امور اقتصادي و دارايي ج)

  ا واحد سازماني مرتبط با طرح در استانبالا ترين مقام مسئول دستگاه ي د)

  مديركل منابع طبيعي )ه

  مدير امور اراضي به عنوان عضو و دبير كميسيون و)

) عضـو ديگـر رسـميت يافتـه و     4جلسـات كميسـيون بـا حضـوررئيس كميسـيون و چهـار (       - 1تبصره 

  به غير نمي باشد . تصميمات آن با اكثريت آراء معتبرخواهد بود و حضور اعضاء در جلسه قابل تفويض

هـا   ها و مؤسسات دولتي از جمله مؤسساتي كه شمول قانون بـر آن  اراضي مورد نيازوزارتخانه - 2تبصره

مستلزم ذكر نام يا تصريح آن تابع قوانين و مقررات خاص است و نهادها و موسسات عمومي غير دولتي و 

قـانون تنظـيم بخشـي از     69ذيـل مـاده    5و  1موسسات خيريه وعام المنفعه به ترتيب از طريق تبصره هاي 

اقدام خواهد شد و چنانچه دستگاهها و موسسات مذكور متقاضي زمين بـه صـورت    ١مقررات مالي دولت

بلاعوض و يا با حق استفاده نباشند  ، در صورتي كه در موافقتنامه متبادله دستگاه هاي دولتي و در مـورد  

با رعايت مقررات مربوط بـراي اجـراي طـرح هـاي عمـومي و      موسسات عمومي غيردولتي و عام المنفعه 

عمراني ، بودجه و اعتبارات لازم براي تامين اراضي پيش بيني شده باشد ،  واگـذاري اراضـي بـا رعايـت     

  ضوابط اين دستورالعمل  متناسب با طرح مصوب امكان پذير خواهد بود.
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هـاي صـنعتي و نـواحي صـنعتي و      هركواگذاري اراضي منـابع ملـي و دولتـي در قالـب ش ـ      - 3تبصره 

هـاي   ، صـنعتي و خـدماتي مصـوب  انجـام و كميسـيون حتـي المقـدور از واگـذاري         هاي توليدي  مجتمع

  پراكنده خود داري نمايد .

چنانچه در قوانين موضوعه كشور مقرراتي براي تامين اراضي مورد نياز طرح هاي مرتبط بـا   - 4تبصره 

ش بيني شده باشد ، با رعايت مقررات مذكور  وضوابط اين دسـتورالعمل  وظايف دستگاه هاي اجرايي پي

  اقدام خواهد شد .

باشند براي توسعه منـابع طبيعـي و رعايـت مقـررات زيسـت محيطـي        ها ملزم مي مجريان طرح : 22ماده 

%  سطح مورد واگـذاري را متناسـب بـا  طـرح و آب موجـود  بـا تشـخيص كميسـيون  بـراي          25حداكثر 

  ي منظور و ايجاد نمايند.درختكار

بـه تشـخيص    32مدت قرارداد اجاره اراضي منابع ملي و دولتي واگـذار شـده موضـوع مـاده      : 23ماده 

كميسيون و متناسب با برنامه زمان بندي اجراي طرح  حداقل يك سـال  وحـداكثر پـانزده سـال تعيـين و      

  . درصورت اجراي تعهدات،  با تصويب كميسيون قابل تمديد مي باشد

بهـا سـالانه اراضـي واگـذار شـده بـراي طـرح هـاي موضـوع ايـن فصـل حـداقل معـادل               اجاره -تبصره 

اي) زمان واگذاري توسط كميسيون  ارزش معاملاتي (قيمت منطقه     % ) و حداكثر معادل  20درصد(  بيست

يك بار با تصـويب   تعيين مي گردد . در مورد قراردادهاي بيش از سه سال ،  ميزان اجاره بهاء هر سه سال

  كميسيون تعديل مي گردد .

واگذاري اراضي منـابع ملـي و دولتـي بـراي مصـارف غيركشـاورزي بـه اشـخاص حقيقـي و           : 24ماده 

ربـط مـي    حقوقي ايراني منوط به ارائه طرح مصوب وموافقت اصولي يا جواز تاسيس از دستگاه هاي ذي

  باشد.

اي صنعتي موافقت اوليه خود را اعلام ، و اراضـي مـورد   كميسيون ميتواند براي احداث شهركه تبصره :

نظر را به صورت موقت و براي مدت معين بدين منظور تخصيص دهـد. درايـن مـدت متقاضـي بـه هـيچ       

عنوان حق دخل و تصرف در عرصه مورد نظر را نخواهد داشت و واگذاري قطعـي بعـد از ارائـه مصـوبه     

  هيات وزيران صورت مي پذيرد.

ايـن دسـتورالعمل بـا رعايـت       3و 2هرگونه اصلاح تصميم كميسـيون هـاي موضـوع فصـول      : 25ماده 

  مقررات و ضوابط مربوط حسب مورد با كميسيون مربوطه خواهدبود.



واگذاري اراضي منابع ملـي ودولتـي بـراي مصـارف غيركشـاورزي درقالـب قـرارداد اجـاره          : 26ماده 

، گلسـتان( اراضـي خـارج از     ، تهـران  ، مازندران ي گيلانها ) هكتار در استان3هاي بيش از سه( درمساحت

، كـرج و بـيش از    ، مشـهد  ، اهـواز  ، تبريـز  هـاي شـيراز، اصـفهان    حاشيه  اترك تا حوزه گرگانرود) و شـهر 

ها ، مناطق و اراضي  حاشيه شمال استان گلستان ، ضمن رعايـت مفـاد    ) هكتار در ساير استان100يكصد(

  تاييد وزيرو يا مقام مجاز از سوي ايشان مي باشد . اين دستورالعمل منوط به

مديريت امور اراضي موظف است براي اخذ مجوز قرارداد اجـاره اراضـي بـه ميـزان سـطوح       : 27ماده 

) اين دستورالعمل مراحل عملياتي اقدام هـر پرونـده    26) و تبصره هاي ذيل آن و ماده (19مقرر در ماده (

  مربوط به سازمان امور اراضي گزارش نمايد. را  همراه نظريه كميسيون هاي

ايـن دسـتورالعمل    26و19در زمان درخواست تمديد قرارداداجاره طرح هاي موضـوع مـواد    : 28ماده 

نيازي به تاييد و صدور مجوز مجدد سازمان امور اراضي نمي باشد ومديريت اموراراضي مي بايست بنابر 

ت تبصره ذيل اين ماده  نسـبت بـه تمديـد قـرارداد اجـاره اقـدام       تاييد مرجع واگذار كننده زمين و با رعاي

  نمايد .

مبناي تعيين اجور در زمان تعديل ويا تمديد قرارداد اجاره ،قيمت منطقه اي زمان تعـديل و يـا     تبصره  :

  تمديد قرارداد اجاره مي باشد.

، »2«مـاده  3و2هـاي   هكميسيون موظف است در اجراي اين فصل از دسـتورالعمل مفـاد تبصـر    : 29ماده 

و تبصره »  11«و » 10«و تبصره هاي ذيل آنها و مواد »   8«و »7«و»6«ذيل آنها ، مواد  و تبصره» 4» « 3«مواد

، از فصـل دوم را رعايـت   »17«و تبصـره ذيـل آن ومـاده    » 15«، و ماده »14» «13«و مواد » 12«ذيل ماده  2

  نمايد .

  فصل چهارم 

  اراضينحوه فروش و انتقال قطعي 

در صورت درخواست مجري طرح، كميسيون مجاز است در مورد انتقال قطعي اراضي منابع  :  30ماده 

مصـوب   108و قانون استفسـاريه مـاده    108،  84،  75، 70ملي و دولتي طرح هاي مصوب  به استناد مواد 

  مجلس شوراي اسلامي بر اساس شرايط ذيل اقدام نمايد : 3/11/85

قـانون وصـول برخـي از     84طبق قـرارداد مسـتند بـه مـاده      32و31ر شده موضوع مواد زمين واگذا الف)

طبق  75برداري رسيدن طرح مصوب و اراضي واگذار شده موضوع ماده  درآمدهاي دولت پس از به بهره


