
E= .نسبت  سطح واگذاري  به سطح كل عرصه  پروانه  مورد نظر  

K=     ضريبي است كه با توجه  به سابقه بهره برداري ، كيفيت و موقعيت  مكـاني مرتـع(ييلاقي، قشـلاقي و

بنا  2/1تا  8/0تنوع زيستي و غيره  از غيره)، محصولات  فرعي شاخص ، حفاظت خاك، مديريت  مرتع، 

  به  تشخيص سازمان  جنگل ها، مراتع  و آبخيز داري  كشور  تعيين مي گردد.

G=          ارزش اعياني  مستحدثات و تاسيساتي  كه در جهت  بهـره بـرداري  ايجـاد شـده  اسـت و بـر اسـاس

  صورت  مي گيرد. توافق  طرفين و با محاسبه كارشناس  رسمي  دادگستري  مرضي الطرفين 

دستورالعمل  هاي لازم  در ارتباط  با اين آئين نامه  توسط  وزارت  جهاد كشاورزي ( سازمان    -5ماده 

جنگل ها، مراتع و آبخيزداري كشور) تهيه و ابلاغ  مي گردد و در صـورت  نيـاز هـر سـال  اصـلاح مـي       

  گردد.

هزينه هاي كنترل  نقشه  و گزارش هاي  مطالعـاتي   هزينه هاي اجرائي  اين آئين نامه  مشتمل  بر  -6ماده

منطقــه و نيــز  كنتــرل  صــحرائي  هرســال  در قالــب  برنامــه  مرتــع داري  بنــا بــه پيشــنهاد  وزارت جهــاد   

كشاورزي( سازمان جنگل ها، مراتع و آبخيزداري كشـور )  و تائيـد  سـازمان  مـديريت  و برنامـه ريـزي       

شناسـي دادگسـتري توسـط  دارنـده  پروانـه چـرا(ذي نفـع) پرداخـت          كشور تامين  مي گردد. هزينـه كار 

  خواهد شد.

  محمد رضا عارف - معاون اول رئيس جمهور

  

  )1قانون برنامه چهارم توسعه 20برنامه توسعه سوم(تنفيذ شده در ماده  108ماده 

  

اولويـت سـاكنين   به منظور استفاده از نيروهاي متخصص و كارآفرينان بخش آب وكشاورزي با  –الف 

روستاها ، دولت مجاز است اراضي بزرگ با مقياس اقتصادي را در عرصـه هـاي منـابع طبيعـي كـه قابـل       

احياء و بهره برداري كشاورزي مي باشند با شرايط مناسب در اختيار آنان قرار دهـد و حمايتهـاي لازم را   

  از قبيل ايجاد زيربناها و پرداخت تسهيلات به عمل آورد.

ظف است ارزش آن قسمت از اراضي ملي و موات و ساير اراضي متعلق به دولـت را كـه بـراي    دولت مو

سرمايه گذاري در طرح هاي مختلف توليدي به مردم ( اعم از حقيقي و حقـوقي) واگـذار مـي نمايـد در     

سـاله  ابتداي واگذاري تقويم و برهمان اساس بعد از شروع دوره بهره برداري آن را با اقساط حداكثر پنج 

                                                

) 1384-1388براي دوره برنامه چهارم ( هاي آن و اصلاحيه 1379.1.17اجتماعي و فرهنگي جمهوري اسلامي ايران مصوب  ون برنامه سوم توسعه اقتصادي،) قان134) و (122)، (121)، (108مواد ( : 20ماده  - 1

  تنفيذ مي گردد.

  



دريافت نمايد . ارزش احياء و تبديل به احسن اين اراضي متعلق به بهره بـردار بـوده و دولـت حـق نـدارد      

  بابت آن وجهي دريافت نمايد.

به منظور آزادسازي عرصه هاي منابع طبيعي و اعمال مديريت بهره برداري بهينـه ، دولـت مكلـف     –ب 

رداري و يا بهره برداران عرفي و تشكلهاي اقتصادي آنهـا از  است به عشاير و دامداران داراي پروانه بهره ب

اراضي مرتعي قابل احياء تحت تصرف خود و يا اراضي همان مناطق زيست آنها در ييلاق و قشلاق براي 

كشاورزي و از عرصه هاي مرتعي براي اجراي طرح هاي مرتعداري و توليد علوفه واگذار نمايد ( با قيـد  

كه معيشت آنها در حد بالاي خط فقر تـامين گـردد و بقيـه اراضـي جهـت سـرمايه        اولويت ) به گونه اي

  گذاري و واگذاري براساس ضوابط مربوطه منظور مي گردد.

آئين نامه اجرائي اين ماده شامل نحوه قيمت گذاري ، ضوابط تشخيص نيروهاي متخصص و كارآفرين، 

نواع حمايتها به پيشـنهاد مشـترك وزارتخانـه    ضوابط تشخيص اراضي بزرگ با مقياس اقتصادي و تعيين ا

  هاي كشاورزي و جهادسازندگي و نيرو به تصويب هيات وزيران خواهدرسيد.

  

) قانون برنامه سوم توسعه اقتصادي ، اجتماعي و فرهنگي 108آئين نامه اجرائي ماده (

  هيات وزيران 27/9/79جمهوري اسلامي ايران مصوب 

  

  مفاهيم و تعاريف : – 1ماده 

عبارت است از مقدار زمين مستعد با آب قابل تامين و قابل  اراضي بزرگ با مقياس اقتصادي : – 1

استفاده اي كه داراي توجيه اقتصادي مي باشـد و جهـت توليـد انبـوه و براسـاس ضـوابط ايـن آئـين نامـه          

  واگذار مي گردد.

آن دسـته از   رزي:عرصه هاي منابع طبيعي و دولتي قابل احياء و بهره بـرداري كشـاو   – 2

اراضي ملي ، موات و دولتي بلامعارض است كه با توجه به مطالعات انجام گرفتـه، داراي اسـتعداد توليـد    

  اقتصادي و بهره برداري محصولات بخش هاي مختلف كشاورزي دامي است.

اي فارغ التحصيلان آموزشگاه ها ، هنرستان ها ، آموزشكده ها و دانشكده ه نيروهاي متخصص : – 3

  كشاورزي ، منابع طبيعي ، دام پزشكي و امور آب ، دام و آبزيان مي باشد.

جوانان روستايي فاقد شغل، بي زمين و كم زمين داراي مدرك تحصيلي ديپلم و پـايين تـر، پـس از     – 4

طي دوره هاي آموزشي و كسب مهارت در امور كشاورزي نيز متخصص تلقي شـده و در اولويـت قـرار    

  مي گيرند.



كليه اشخاص حقيقي و حقوقي كه هدف موضوع فعاليت هاي آن ها ايجـاد فرصـت    كارآفرينان: – 5

هاي شغلي و تجهيز منابع بالقوه براي توليد در بخش كشاورزي بوده و داراي توانايي لازم در امور طـرح  

  ) اين ماده مي باشند.5هاي توليدي موضوع بند (

ت است از طرح هـاي مـدون زراعـي و باغبـاني،     عبار طرح هاي مختلف توليدي اقتصادي : – 6

  توليد چوب ،دام طيور ، آبزيان و ساير طرح هاي توليدي كشاورزي و صنايع تبديلي و تكميلي.

عبارت است از عمليات اجرائي مورد نياز طـرح هـاي مختلـف طـرح      احياء و تبديل به احسن : – 7

  ) اين آئين نامه.1) ماده (5هاي توليدي موضوع بند (

عبارت است از زماني كه عمليات اجرائي طرح و تبـديل بـه احسـن     شروع دوره بهره برداري : – 8

مطابق مندرجات طرح مصوب توليدي خاتمه يافته و تبديل به احسن آن مورد تاييد مرجع واگذاري قرار 

  گرفته باشد.

ع واگـذاري موضـوع   ) به عهده مرج7تشخيص متخصصان و كارآفرينان با رعايت مفاد ماده ( – 2ماده 

  ) اين آئين نامه مي باشد.5ماده (

  ضوابط تشخيص اراضي بزرگ با مقياس اقتصادي: – 3ماده 

براسـاس اســتعداد و قابليــت اراضـي، منــابع آب قابــل تــامين ، هزينـه هــاي توليــدو ارزش اقتصــادي     – 1

حصـولات  محصولات توليدي در مناطق مختلف كشور ، ميزان اراضـي مشـخص خواهـد شـد و ارزش م    

توليدي نسبت به هزينه هاي توليد، براساس عرف محل ، مثبت باشد و منابع آب تخصيص يافته بـه زمـين   

  در شرايط عادي براي عمل آوري محصول در حد يادشده تكافو نمايد.

  حداقل مساحت اين گونه اراضي در مناطق مختلف كشور پنجاه هكتار مي باشد. – 2

اس اقتصادي به درخواسـت متقاضـي و تاييـد مرجـع واگـذاري زمـين       تشخيص اراضي بزرگ با مقي – 3

  خواهد بود.

مرجع تعيين اراضي مستعد قابل واگذاري : به منظور هماهنگي در تعيين ميزان اراضـي مسـتعد    – 4ماده 

قابل واگذاري جهت اجراي طرح هاي مختلف توليدي موضوع اين آئين نامه با استفاده از مطالعات انجام 

اساس كاربري و استعداد اراضـي و مقـدار آب قابـل استحصـال كـارگروه ( كميتـه ) همـاهنگي        شده وبر

مركب از نمايندگان وزارت خانه هاي كشاورزي، نيرو ، جهادسازندگي و نماينـده اسـتاندار در منـاطق و    

استان ها تشكيل مي گردد تا در چهارچوب وظايف قانوني هر دستگاه نسـبت بـه تعيـين اراضـي مسـتعد،      

  هماهنگي لازم به عمل آيد.



در مناطق چهارگانه تحت نظارت و مديريت سازمان حفاظـت محـيط زيسـت، همـاهنگي      –تبصره 

لازم با سازمان به عمل خواهد آمد و محدوده هاي تعيين شـده بـراي واگـذاري در هـر اسـتان سـالانه بـه        

  آگاهي عمومي خواهد رسيد.

) 5ضي براي طرح هاي مختلـف توليـدي موضـوع بنـد (    مرجع واگذاري : مرجع واگذاري ارا – 5ماده 

) اين آئين نامه مطابق قوانين و مقررات و آئين نامه هاي موجود حسـب مـورد وزارت خانـه هـاي     1ماده (

  كشاورزي و جهادسازندگي خواهدبود.

) 1) مـاده ( 5هرگونه واگذاري زمين به منظور اجراي طرح هاي مختلف توليدي موضوع بند ( – 6ماده 

ن آئين نامه به مرتع داران منوط به اصلاح طرح مربوط، يا اصلاح و يا ابطال پروانه بهـره بـرداري و لغـو    اي

  حق بهره برداري عرفي مي باشد.

ميزان اراضي واگذاري به هريك از مرتـع داران و بهـره بـرداران عرفـي درصـورت اصـلاح        – 1تبصره 

سنتي به صنعتي حسب مورد حداكثر تا سه برابـر عـرف   طرح ، اصلاح و يا ابطال پروانه و تبديل دامداري 

  محل مي باشد.

درصورت ابطال پروانه بهره برداري به هر خانوار بهره بردار حداكثر سـه برابـر عـرف محـل      – 2تبصره 

  فقط براي يك بار در ييلاق و قشلاق زمين واگذار مي شود.

  اورزي واگذار مي شود.به عشاير فقط در قالب طرح اسكان عشاير زمين كش – 3تبصره 

  ضوابط واگذاري و فروش: – 7ماده 

  ) قانون برنامه سوم به ترتيب عبارتند از :108اولويت هاي موضوع بند (الف) ماده ( – 1

  تشكل هاي مختلف توليدي با اولويت هاي تشكل هاي متخصصان ساكن در روستا –الف 

  كارآفرينان –ب 

  ساير متقاضيان –ج 

) مـاده  2صاني كه متقاضي زمين به صورت فردي هستند حداقل زمين مقرر در بند (به متخص – 1تبصره 

) اين آئين نامه و به كارآفرينان متقاضي انفرادي ، حداكثر معادل پنج برابر ميزان مذكور زمين واگـذار  3(

  مي گردد.

تعداد سهام ميزان زمين قابل واگذاري به تشكل هاي مختلف توليدي كشاورزي ، به تناسب  – 2تبصره 

  دار و تخصص آنان حداكثر دو هزار هكتار مي باشد.



  ) قانون برنامه سوم به ترتيب عبارتند از :108اولويت هاي موضوع بند (ب ) ماده ( – 2

) اين آئـين نامـه و تبصـره هـاي     6مرتع داران و بهره برداران عرفي و عشايري مشمول مفاد ماده ( –الف 

  ذيل آن

  ) اين آئين نامه1) ماده (5ح هاي توليدي موضوع بند (ساير متقاضيان طر –ب 

) اين ماده كه جزء ايثارگران هسـتند در شـرايط مسـاوي در    2)و(1واجدين شرايط بندهاي ( – 1تبصره 

  اولويت قرار دارند.

در مناطق مرزي و در مناطقي كه به لحاظ امنيتي براي نظام جمهوري اسلامي ايـران اهميـت    – 2تبصره 

) اين ماده كه حاضر به سكونت در محل باشند در اولويت 2)و (1ارد، واجدين شرايط بندهاي (ويژه اي د

  قرار خواهند گرفت.

ملاك براي تقويم اراضي، قيمت منطقه اي ( ارزش معاملاتي ) مي باشـد   نحوه قيمت گذاري : – 3

در ابتداي واگذاري مرجع واگذاري از اداره امور اقتصادي و دارايي محل استعلام و متناسب با قابليت كه 

و استعداد اراضي معادل دو برابر قيمت منطقه اي تعيين نمايند درصورتي كـه در زمـان واگـذاري قيمـت     

است حداكثر ظـرف  منطقه اي اراضي موردنظر تعيين نشده باشد، وزارت امور اقتصادي و دارايي مكلف 

يك ماه پس از اعلام و درخواست مرجع واگذاري قيمت منطقه اي اراضـي را تعيـين و مراتـب را اعـلام     

  نمايد.

واگذاري قطعي اراضي كشاورزي به دامداران ، مرتع داران و بهره بـرداران عرفـي و عشـايري     –تبصره 

  ايگان خواهدبود.) اين آئين نامه و تبصره هاي ذيل آن ر6با رعايت مفاد ماده (

  ضوابط فروش: – 4

) خـود  1) ماده (5واجدين شرايط بايستي تقاضا يا طرح هاي مختلف توليدي اقتصادي موضوع بند ( – 1

  را جهت تصويب به مرجع واگذاري ارائه نمايند.

  مرجع واگذاري با رعايت شروط زير نسبت به انعقاد قرارداد بيع اقدام مي نمايد : – 2

طرح هاي مختلف توليدي موضوع اين آئين نامه موظفند ظرف مدت معـين كـه حسـب    مجريان  –الف 

تشخيص مرجع واگذاري مشخص مي شود اراضي واگذاري موضوع قرارداد را به نحـو احسـن براسـاس    

طرح مصوب احياء و عمران نمايد درصورتي كه بنابه تشخيص مرجع مذكور بدون عذر موجـه و ظـرف   

رح اقدام نكنند قرارداد بيع فسخ شده تلقي و اراضي عينا به دولت مسترد مي به اجراي طنسبت  مدت مقرر

  گردد تشخيص عذرموجه به تشخيص مرجع واگذاري ذيربط مي باشد.



مرجع واگذاري پس از اجراي طرح و بعد از شروع دوره بهره برداري قيمت اراضـي را بـه اقسـاط     –ب 

قسط و اتمام احياء كل اراضي مكلف به انتقال قطعي  حداكثر پنج ساله دريافت و پس از دريافت آخرين

  اراضي به مجري طرح مي باشد.

مجريان طرح ها در طول مدت اجراي طرح و قبل از انتقال قطعي ، حق واگذاري و فروش اراضـي   –ج 

  موضوع قرارداد را به هيچ وجه ندارند.

و اتمام احياء اراضـي و براسـاس   نظارت بر مراحل اجراي طرح و تشخيص شروع دوره بهره برداري  –د 

  طرح مصوب ، به عهده مرجع واگذاري مي باشد.

نمونه قرارداد بيع موضوع اين آئين نامه مشتمل بر تعهدات طرفين ، شـروط ضـمن عقـد، چگـونگي      –ه 

ارزيابي و پرداخت هزينه هاي انجام شده در خصوص قراردادهاي فسخ شده و غيره با رعايـت ضـوابط و   

  آئين نامه توسط مرجع واگذاري تهيه و پس از تاييد وزير قابل اجراء خواهد بود.مقررات اين 

ادارات ثبت اسناد و املاك و دفاتر اسناد رسمي مكلفند نسبت به ثبت قرارداد بيع بـا مجريـان طـرح     – 3

  هاي توليدي موضوع اين آئين نامه حسب درخواست مرجع واگذاري اقدام نمايند.

  مربوط به صدور اسناد و نقل وانتقال اراضي به عهده مجريان طرح ها خواهدبود.كليه هزينه هاي  – 4

  حمايت ها: – 5

دستگاه هاي اجرائي ذيربط موظفند براساس نتايج مطالعات هر منطقه براي اراضي مستعد، طرح هاي  – 1

  ه قرار دهند.توليدي مناسب را تهيه و به صورت رايگان در اختيار متقاضيان واجدشرايط اين آئين نام

عمليات زيربنايي( آب و خاك ) داخل محدوده هاي واگذاري و ساير عمليات اجرائي طـرح هـاي    – 2

) قانون برنامـه سـوم و سـرمايه    106مذكور با استفاده از تسهيلات بانكي از جمله تسهيلات موضوع ماده (

  كارآفرينان انجام خواهدشد.

ي ، جهادسازندگي و تعاون موظفند در صـدور مجوزهـاي   وزارت خانه هاي نيرو، صنايع ، كشاورز – 3

  مربوط اولويت هاي لازم براي مجريان طرح هاي موضوع اين آئين نامه قايل شوند.

كليه بانك هاي كشور مكلفند اراضي و اعيان طرح هاي موضوع اين آئين نامه را بـه عنـوان رهـن و     – 4

ت اعتباري اقدام نماينـد. مرجـع واگـذاري نيـز مكلـف      وثيقه پذيرفته و با اولويت نسبت به اعطاي تسهيلا

است اراضي را در رهن بانك عامل قرارداده و در صورت فسخ معامله بانك مرتهن بـا پـذيرش تعهـدات    

  مجري قايم مقام مجري طرح خواهدبود.

سازمان مديريت وبرنامه ريزي كشور اعتبارات جاري موردنظر جهت اجـراي ايـن آئـين نامـه را در      – 5

  ودجه سالانه دستگاه هاي ذيربط براي طرح مراحل تصويب پيش بيني خواهد نمود.ب


